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การจัดเก็บภาษีบํารุงทองที่ 
 ภาษีบํารุงทองที่ หมายถึง ภาษีท่ีจัดเก็บจากเจาของที่ดิน  ตามราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอัตราภาษีบํารุง
ทองที่ 
 ท่ีดินที่ตองเสียภาษีบํารุงทองที่ ไดแก ท่ีดินที่เปนของบุคคลหรือคณะบุคคล ไมวาจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติ
บุคคลซึ่งมีกรรมสิทธิในที่ดิน หรือสิทธิครอบครองอยูในที่ดินที่ไมเปนกรรมสิทธิของเอกชน ท่ีดินที่ตอง 
เสียภาษีบํารุงทองที่ ไดแก พื้นที่ดิน และพื้นที่ท่ีเปนภูเขาหรือที่มีน้ําดวย โดยไมเปนที่ดินที่เจาของที่ดินไดรับการยกเวนภาษี
หรืออยูในเกณฑลดหยอน 
 

ที่ดินที่เจาของที่ดินไมตองเสียภาษีบํารุงทองที่ ไดแก 
   1. ท่ีดินที่เปนที่ตั้งพระราชวังอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
   2. ท่ีดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดินหรือที่ดินของรัฐที่ใชในกิจการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิไดหาผลประโยชน 
   3. ท่ีดินของราชการสวนทองถิ่นที่ใชในกิจการของราชการสวนทองถิ่นหรือสาธารณะโดยมิไดหาผลประโยชน 
   4. ท่ีดินที่ใชเฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 
   5. ท่ีดินที่ใชเฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง   ท่ีดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของวัดไมวาจะใชประกอบศาสนกิจศาสนา
ใดศาสนาหนึ่ง หรือที่ศาลเจาโดยมิไดหาผลประโยชน 
   6. ท่ีดินที่ใชเปนสุสาน หรือฌาปนสถานสาธารณะโดยมิไดรับประโยชนตอบแทน 
   7. ท่ีดินที่ใชในการรถไฟ การประปา การไฟฟา  หรือการทาเรือของรัฐ หรือใชเปนสนามบินของรัฐ 
   8. ท่ีดินที่ใชตอเนื่องกับโรงเรือน ท่ีตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินแลว 
   9. ท่ีดินของเอกชนเฉพาะสวนที่เจาของที่ดินยินยอมใหทางราชการใชเพื่อสาธารณะประโยชน 
 10. ท่ีดินที่ตั้งขององคการสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองคการระหวางประเทศอื่น  
ในเมื่อประเทศไทยมีขอผูกพันใหยกเวนตามอนุสัญญาหรือความตกลง 
 11. ท่ีดินที่เปนที่ตั้งของสถานฑูตหรือสถานกงศุล  ท้ังนี้ใหเปนไปตามหลักถอยทีถอยปฏิบัติตอกัน 
 12. ท่ีดินตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 

ผูมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ 
 ผูท่ีเปนเจาของที่ดินในวันที่ 1 มกราคมของปใด มีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่สําหรับปนั้น 
 

กําหนดระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี 
 ใหเจาของที่ดินซ่ึงมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5)   ณ สํานักงานขององคกร
ปกครองสวนทองถิ่น ทองที่ซ่ึงท่ีดินนั้นตั้งอยูภายในเดือนมกราคมของปแรกที่มีการตีราคาปานกลางของที่ดิน 
 แบบแสดงรายการที่ไดย่ืนไวนั้นใชไดทุกปในรอบระยะเวลา 4 ปนั้น 
 

อัตราภาษีและการคํานวณภาษี 
อัตราภาษี 
 1. อัตราภาษีบํารุงทองที่กําหนดไวในบัญชีทายพระราชบัญญัติ แบงเปน 34 อัตรา  
 2. ราคาปานกลางที่ดินเกินไรละ 30,000 บาทใหเสียภาษีดังนี้ราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาทแรก เสีย
ภาษี 70 บาท 
 3. สวนที่เกิน 30,000 บาท เสียภาษี 10,000 บาท ตอ 25 บาท 
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 4. ประกอบกสิกรรม ประเภทไมลมลุก 
      - เสียกึ่งอัตรา 
      - ดวยตนเอง ไมเกินไรละ 5 บาท 
      - ท่ีดินวางเปลา เสียเพิ่ม 1 เทา 
การคํานวณภาษี 
 ภาษีบํารุงทองที่ คํานวณจากราคาปานกลางของที่ดินที่คณะกรรมการตีราคาปานกลางที่ดินที่กําหนดขึ้นเพื่อใชใน
การจัดเก็บภาษีคูณกับอัตราภาษี 
 เนื้อที่ดินเพื่อคํานวณภาษี (ไร) = เนื้อที่ถือครอง - เนื้อที่เกณฑลดหยอน 
 คาภาษีตอไร = ตามบัญชีอัตราภาษีฯ ทาย พ.ร.บ.ฯ 
 

หลักฐานที่ใชประกอบในการเสียภาษี 
 1. บัตรประจําตัวประชาชน 
 2. สําเนาทะเบียนบาน 
 3. หนังสือรับรองหางหุนสวนบริษัท 
 4. หลักฐานที่แสดงถึงการเปนเจาของที่ดิน เชน โฉนดที่ดิน น.ส.3 
 5. ใบเสร็จรับเงินคาภาษีครั้งสุดทาย (ถามี) 
 6. หนังสือมอบอํานาจกรณีท่ีใหผูอ่ืนมาทําการแทน 
 กรณีท่ีเปนการเสียภาษีในปท่ีไมใชปท่ีย่ืนแบบ ภบท. 5 ใหนํา ภบท.5 ทอนที่มอบใหเจาของที่ดิน หรือ 
ใบเสร็จรับเงินคาภาษีครั้งสุดทายมาดวย 
ข้ันตอนในการติดตอขอชําระภาษี 
 1. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีผูท่ีเปนเจาของที่ดินในวันที่ 1 มกราคม ของปท่ีมีการตีราคาปานกลางที่ดิน 
    1) ผูมีหนาที่เสียภาษีหรือเจาของที่ดินยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) พรอมดวยหลักฐานที่ตองใชตอ
เจาหนาที่พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปท่ีมีการประเมินราคาปานกลางของที่ดิน 
    2) เจาพนักงานประเมินจะทําการตรวจสอบและคํานวณคาภาษีแลวแจงการประเมิน (ภบท.9หรือ ภบท.10) ให
ผูมีหนาที่เสียภาษีหรือเจาของที่ดินทราบวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเงินเทาใดภายในเดือนมีนาคม 
    3) ผูมีหนาที่เสียภาษีหรือเจาของที่ดินจะตองเสียภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกป  เวนแตกรณีไดรับใบแจง
การประเมินหลังเดือนมีนาคม ตองชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงการประเมิน 
 2. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีเปนเจาของที่ดินรายใหมหรือจํานวนเนื้อที่ดินเดิมเปลี่ยนแปลงไป 
    1) เจาของที่ดินที่ไดมีการเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดินหรือเปนผูไดรับโอนที่ดินขึ้นใหม   ตองมายื่นแบบแสดง
รายการที่ดินหรือยื่นคํารองขอเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดินตอเจาพนักงานประเมินภายในกําหนด 30 วัน นับแตวันไดรับ
โอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใชแบบ ภบท.5 หรือ  ภบท.8 แลวแตกรณี 
    2) เมื่อเจาหนาที่ไดรับแบบแลว จะออกใบรับไวใหเปนหลักฐาน 
     3) เจาหนักงานประเมินจะแจงใหเจาของที่ดินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนเทาใด 
 3. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใขท่ีดินอันเปนเหตุใหการลดหยอนเปลี่ยนแปลงไป หรือมีเหตุ
อยางอื่นทําใหอัตราภาษีบํารุงทองที่เปลี่ยนแปลงไป 
    1) เจาของที่ดินยื่นคํารองตามแบบ ภบท.8 พรอมดวยหลักฐานที่ตองใขตอเจาพนักงานประเมินภายใน 30 วัน 
นับแตวันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใชท่ีดิน 
     2) เจาพนักงานประเมินจะออกใบรับให 
     3) เจาพนักงานประเมินจะแจงใหเจาของที่ดินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนเทาใด 
     4) การขอชําระภาษีบํารุงทองที่ในปถัดไปจากปท่ีมีการประเมินราคาปานกลางาของที่ดินให 
ผูรับประเมินนําใบเสร็จรับเงินของปกอนพรอมกับเงินไปชําระภายในเดือนเมษายนของทุกป 
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เงินเพิ่ม 
 เจาของที่ดินผูมีหนาที่เสียภาษีบํารุงทองที่ตองเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตราดังตอไปนี้ 
 1. ไมย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาที่กําหนด ใหเสียเงินเพิ่มรอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองที่เวนแต
กรณีท่ีเจาของที่ดินไดย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินกอนที่เจาพนักงานประเมินจะไดแจงใหทราบถึงการละเวนนั้น ใหเสียเงิน
เพิ่มรอยละ 5 ของคาภาษีบํารุงทองที่ 
 2. ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินโดยไมถูกตองทําใหจํานวนเงินที่จะตองเสียภาษีบํารุงทองที่ลดนอยลง ใหเสียเงินเพิ่ม
รอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม เวนแตกรณีเจาของที่ดินไดมาขอแกไขแบบแสดงรายการที่ดินให
ถูกตองกอนที่เจาพนักงานประเมินแจงการประเมิน 
 3. ชี้เขตแจงจํานวนเนื้อที่ดินไมถูกตองตอเจาพนักงานสํารวจ   โดยทําใหจํานวนเงินที่จะตองเสียภาษีบํารุงทองที่ลด
นอยลงใหเสียเงินเพิ่มอีก 1 เทา ของภาษีบํารุงทองที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม 
 4. ไมชําระภาษีบํารุงทองที่ภายในเวลาที่กําหนด ใหเสียเงินเพิ่มรอยละ 24 ตอปของจํานวนเงินที่ตองเสียภาษีบํารุง
ทองที่ เศษของเดือนใหนับเปนหนึ่งเดือน และไมนําเงินเพิ่มตาม ขอ 1 - ขอ 4 มารวมคํานวณดวย 
 

บทกําหนดโทษ 
 1. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคําเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคําอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมา
แสดงเพื่อหลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการเสียภาษีบํารุงทองที่ ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 ป หรือปรับไมเกิน 2,000 
บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 2. ผูใดจงใจไมมาหรือยอมชี้เขต หรือไมยอมแจงจํานวนเนื้อที่ดิน ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไม
เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 3. ผูใดขัดขวางเจาพนักงานซึ่งปฏิบัติการสํารวจเนื้อที่ดิน หรือปฏิบัติหนาที่เพื่อการเรงรัดภาษีบํารุงทองที่คางชําระ  
หรือขัดขวางเจาพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหนาที่ ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไมเกิน 1,000 
บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 4. ผูใดฝาฝนคําสั่งของเจาพนกงานซึ่งสั่งใหมาใหถอยคําหรือสงบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ  หรือสั่งให
ปฏิบัติการเทาที่จําเปนเพื่อประโยชนในการเรงรัดภาษีบํารุงทองที่คางชําระ หรือไมมาใหถอยคํา หรือไมสงเอกสารอันควรแก
เรื่องมาแสดงตามหนังสือเรียก  ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไมเกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 

การลดหยอน/การยกเวน/การลดภาษี 
การลดหยอนภาษี มาตรา 22 
 บุคคลธรรมดาซึ่งเปนเจาของที่ดินแปลงเดียวกันหรือหลายแปลงที่อยูในจังหวัดเดียวกัน และใชท่ีดินนั้นเปนที่อยู
อาศัยของตน หรือประกอบกสิกรรมของตน ใหลดหยอนไมตองเสียภาษีบํารุงทองที่ตามเกณฑ ดังตอไปนี้ 
 (1) เขตองคการบริหารสวนจังหวัด ใหลดหยอน 3 - 5 ไร 
 (2) เขตเทศบาลตําบลหรือเขตสุขาภิบาล ใหลดหยอน 200 - 400 ตารางวา 
 (3) เขตเทศบาลอื่นนอกจากเขตเทศบาลตําบลและเขตเมืองพัทยา ใหลดหยอน 50 - 100 ตารางวา 
 (4) ท่ีดินในเขตกรุงเทพมหานคร ใหลดหยอน ดังตอไปนี้ 
            - ทองที่ท่ีมีชุมชนหนาแนนมาก ใหลดหยอน 50 - 100 ตารางวา 
 - ทองที่ท่ีมีชุมชนหนาแนนปานกลาง ใหลดหยอน 100 ตารางวา  - 1 ไร 
 - ทองที่ชนบท ใหลดหยอน 3 - 5 ไร 
 บุคคลธรรมดาหลายคนเปนเจาของที่ดินรวมกัน ใหไดรับลดหยอนรวมกัน ตามหลักเกณฑขางตน 
 การลดหยอนใหลดหยอนสําหรับที่ดินในจังหวัดเดียวกัน 
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การยกเวน การลดภาษี มาตรา 23 
 1. ปท่ีลวงมาที่ดินที่ใชเพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ 
 2. เพาะปลูกไมไดดวยเหตุพนวิสัย 
 3. ผูวาราชการจังหวัดมีอํานาจยกเวน หรือลดภาษีไดตามระเบียบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด 
 

การอุทธรณ การฟองศาล 
 ถาเจาของที่ดินไมเห็นพองดวยกับราคาปานกลางที่ดิน  หรือเมื่อไดรับแจงการประเมินภาษีบํารุงทองที่แลว  เห็นวา
การประเมินนนไมถูกตองมีสิทธิอุทธรณตอผูวาราชการจังหวัดได โดยยื่นอุทธรณผานเจาพนักงาน 
ประเมินภายใน 30 วัน  นับแตวันที่ประกาศราคาปานกลางของที่ดินหรือวันที่ไดรับการแจงประเมินแลวแตกรณี 
 การอุทธรณไมเปนการทุเลาการเสียภาษีบํารุงทองที่  เวนแตจะไดรับอนุมัติจากผูวาราชการจังหวัดให 
ขอคําวินิจฉัยอุทธรณหรือคําพิพากษาของศาล 
 ผูอุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินิจฉัยของผูวาราชการจังหวัดตอศาลภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับคําแจง 
วินิจฉัยอุทธรณ 
 

การขอคืนภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูท่ีเสียภาษีบํารุงทองที่โดยไมมีหนาที่ตองเสียหรือเสียเกินกวาที่ควรจะตองเสียผูนั้นมีสิทธิ 
ขอรับเงินคืนภายใน 1 ปไดโดยยื่นคํารองขอคืนภายใน 1 ป นับแตวันที่เสียภาษีบํารุงทองที่ 
 

-------------------- 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บัญชีอัตราภาษีบํารุงทองที่ 
ตามมาตรา 7 

 
ช้ัน ราคาปานกลางของที่ดิน ภาษีไรละ หมายเหตุ 

  บาท สต.  
 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 

 
ไมเกินไรละ                                         200  บาท 
เกินไรละ      200  บาท   ถึงไรละ            400  บาท 
เกินไรละ      400  บาท   ถึงไรละ            600  บาท 
เกินไรละ      600  บาท   ถึงไรละ            800  บาท 
เกินไรละ      800  บาท   ถึงไรละ         1,000  บาท 
เกินไรละ   1,000  บาท   ถึงไรละ         1,200  บาท 
เกินไรละ   1,200  บาท   ถึงไรละ         1,400  บาท 
เกินไรละ   1,400  บาท   ถึงไรละ         1,600  บาท 
เกินไรละ   1,600  บาท   ถึงไรละ         1,800  บาท 
เกินไรละ   1,800  บาท   ถึงไรละ         2,000  บาท 
เกินไรละ   2,000  บาท   ถึงไรละ         2,200  บาท 
เกินไรละ   2,200  บาท   ถึงไรละ         2,400  บาท 
เกินไรละ   2,400  บาท   ถึงไรละ         2,600  บาท 
เกินไรละ   2,600  บาท   ถึงไรละ         2,800  บาท 
เกินไรละ   2,800  บาท   ถึงไรละ         3,000  บาท 
เกินไรละ   3,000  บาท   ถึงไรละ         3,500  บาท 
เกินไรละ   3,500  บาท   ถึงไรละ         4,000  บาท 
เกินไรละ   4,000  บาท   ถึงไรละ         4,500  บาท 
เกินไรละ   4,500  บาท   ถึงไรละ         5,000  บาท 
เกินไรละ   5,000  บาท   ถึงไรละ         5,500  บาท 
เกินไรละ   5,500  บาท   ถึงไรละ         6,000  บาท 
เกินไรละ   6,000  บาท   ถึงไรละ         6,500  บาท 
เกินไรละ   6,500  บาท   ถึงไรละ         7,000  บาท 
เกินไรละ   7,000  บาท   ถึงไรละ         7,500  บาท 
เกินไรละ   7,500  บาท   ถึงไรละ         8,000  บาท 
เกินไรละ   8,000  บาท   ถึงไรละ         8,500  บาท 
เกินไรละ   8,500  บาท   ถึงไรละ         9,000  บาท 
 
 

 
- 
1 
2 
3 
4 
5 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
17 
30 
22 
25 
27 
30 
32 
35 
37 
40 
42 
45 

 
50 

- 
- 
- 
- 

50 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

 
(1) ท่ีดินที่ใชประกอบ 
การกสิกรรมเฉพาะประเภท
ไมลมลุก ใหเสียกึ่งอัตรา แต
ถาเจาของที่ดินประกอบการ
กสิกรรมประเภทไมลมลุกนั้น
ดวยตนเองใหเสียอยางสูงไม
เกินไรละ  
5 บาท 
 
 
(2) ท่ีดินที่ท้ิงไววางเปลาหรือ
ไมไดทําประโยชน 
ตามควรแกสภาพของที่ดิน 
ใหเสียเพิ่มขึ้นอีกหนึ่งเทา 

 
 
 
 
 
 
 
 



- 6 - 
 

ช้ัน ราคาปานกลางของที่ดิน ภาษีไรละ หมายเหตุ 
  บาท สต.  

 
28 
29 
30 
31 
32 
33 

(11*) 
34 

 
เกินไรละ   9,000  บาท   ถึงไรละ         9,500  บาท 
เกินไรละ   9,500  บาท   ถึงไรละ       10,000  บาท 
เกินไรละ 10,000  บาท   ถึงไรละ       15,000  บาท 
เกินไรละ  15,000 บาท   ถึงไรละ       20,000  บาท 
เกินไรละ  20,000  บาท   ถึงไรละ      25,000  บาท 
เกินไรละ  25,000  บาท   ถึงไรละ      30,000  บาท 
เกินไรละ  30,000  บาท   ใหเสียภาษีไรละ ดังตอไปนี้ 
 
 
   (1) สําหรับราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาท แรก 
ใหเสียภาษี 70 บาท 
   (2) สําหรับราคาปานกลางของที่ดินสวนที่เกิน 30,000 
บาท ใหเสียทุกๆ 10,000 บาท ตอ 25 บาทเศษของ 
10,000 บาท ถาถึง 5,000 บาท ใหถือเปน 10,000 บาท 
ถาไมถึง 5,000 บาท ใหปดทิ้ง" 
 
 
 
 
 
 

 
47 
50 
55 
60 
65 
70 

 

 
50 

- 
- 
- 
- 
- 

 

 
 
 
หมายเหตุ 
(1) ท่ีดินที่ตองเสียภาษีบํารุงทองที่ 
         (ก) เศษของไรใหคิดในอัตราลดลงตามสวน 
         (ข) เศษของหนึ่งตารางวาใหปดทิ้ง 
(2) เมื่อคํานวณภาษีแลว เศษของ 10 สตางค ใหปดทิ้ง 
 
 
 
 
 

 
 

  




